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1. Przedmiot i zakres opracowania

Przedmiotem opracowania jest program funkcjonalno-uzytkowy przebudowy oraz
zmiany sposobu uzytkowania istniejgcego zdegradowanego budynku na budynek szko-
leniowy.

2. Zagospodarowanie terenu

Projekt zagospodarowania obejmuje dziatke nr 1346/2 w Jastrzebiu, przy ul. Wojska
Polskiego 71. Na dziatce znajdujg dwa budynki - jeden z nich przewidziano do rozbiorki,
drugi podlega przebudowie.

Po przebudowie zwiekszy sie powierzchnia zabudowy budynku. Budynek wolnosto-
jacy - potudniowa, frontowa elewacja czesci gtéwnej w linii potudniowej granicy dziafki.
Czesc¢ biurowa pokrywa sie z obrysem istniejgcego budynku.

Na dziatce wyznaczono utwardzone dojscia prowadzgce do czesci przebudowywa-
nej. Bez zmian pozostaje dojscie do istniejgcej kondygnacji podziemnej z pomieszcze-
niami gospodarczymi. Budynek jest skierowany na potudnie, ku granicy dziatki, wiec
najwiekszg czesc terenu stanowig powierzchnie zielone z zachowang w maksymalnym
stopniu istniejgca roslinnoscia.

Zestawienie powierzchni (stan istniejacy)

Powierzchnia catkowita dziatki 376,0 m?

Powierzchnia zabudowy istniejgcego budynku 29,82 m*

Zestawienie powierzchni (stan projektowany)

Powierzchnia catkowita dzialki 376,0 m?

Powierzchnia zabudowy przebudowywanego budynku 160,0 m* 42,55 %
Powierzchne utwardzone 455m’ 12,10 %
Tereny zielone 170,5 m* 45,35 %

Dziatka nie znajduje sie w rejestrze zabytkow.

Dziatka nie znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej.

Dziatka nie znajduje sie w granicach terendéw gorniczych.

Dziatka nie znajduje sie w granicach terenéw Natura 2000.

Budynek nie wywiera negatywnego wptywu - pod wzgledem emisji zanieczyszczen i
hatasu - na srodowisko, otoczenie oraz mieszkancéw i uzytkownikow.

Budynek spetnia wymagania bezpieczenstwa pozarowego i usytuowania.

Uzbrojenie terenu
- Zaopatrzenie w energie elektryczng poprzez istniejgce przytgcze.
- Zaopatrzenie w wode poprzez istniejgce przytgcze.
- Odprowadzenie $ciekow do istniejgcego zbiornika na nieczystosci ciekte.
- Usuwanie odpadéw statych na dotychczasowych zasadach.
- Wijazd i wejscie istniejgce z drogi publicznej.
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3. Architektura
Stan istniejacy

Istniejgcy budynek ma 2 kondygnacje. Kondygnacja podziemna miesci pomiesz-
czenie gospodarcze. Konstrukcja czesci podziemnej zelbetowa z elementéw prefabry-
kowanych. Kondygnacja nadziemna zawiera pomieszczenia mieszkalne do uzytkowa-
nia sezonowego. Konstrukcja czesci nadziemnej drewniana z elementéw prefabryko-
wanych.

Budynek obecnie znajduje sie w ztym stanie technicznym. Takze pod wzgledem
wymagan uzytkowo-funkcjonalnych nie spetnia wymagan. Jedynie przebudowa oraz
zmiana sposobu uzytkowania pozwalajg na zmiane funkcji na obiekt szkoleniowy.

Do rozbiorki przewidziano kondygnacje nadziemng. Czes$¢ podziemna po wzmoc-
nieniu konstrukcji i naprawie lub wykonaniu izolacji bedzie bazg przebudowy.

Przebudowywany budynek

Budynek dwukondygnacyjny, podpiwniczony, jedna kondygnacja nadziemna.

Budynek formg i wykonczeniem nawigzuje do istniejgcej w sgsiedztwie zabudowy
letniskowe;.

W piwnicy znajdujg sie pomieszczenia gospodarcze - jedno istniejgce i jedno pro-
jektowane - catos¢ dostepna z zewnatrz niezaleznie od kondygnacji nadziemnej.

Kondygnacja nadziemna zawiera sale gtdwng wielofunkcyjng (wyktady, spotkania
itp.) wraz z towarzyszgcymi biurami. Pomieszczenia higieniczno-sanitarne sg dostepne
z sali gtbwnej oraz z zewnatrz, w przypadku zaje¢ prowadzonych poza obiektem.

Budynek jest przeznaczony na czasowy pobyt ludzi i nie zawiera stanowisk statej
pracy. llos¢ uzytkownikow: jednoczesnie do 50 osob, w tym 3-4 osoby obstugi. Budynek
jest dostepny dla oséb niepetnosprawnych poprzez platforme pionowg zewnetrzna.

Budynek niski (N), wolnostojacy, ZL I, klasa ,D” odpornosci pozarowe;.

Zestawienie powierzchni i kubatur (stan istniejacy)

Powierzchnia netto piwnicy: 24,0 m*
Kubatura netto piwnicy: 52,0 m*
Powierzchnia netto parteru: 22,0 m*
Kubatura netto parteru: 48,0 m®
Powierzchnia netto budynku: 46,0 m*
Powierzchnia catkowita budynku: 62,0 m?
Powierzchnia zabudowy: 30,0 m?
Kubatura netto budynku: 100,0 m*
Kubatura catkowita budynku: 131,0 m*
Wysokos¢ budynku: 40m
Poziom 0,00 budynku: 280 m npm
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Zestawienie powierzchni i kubatur (stan projektowany)

0,1 Istniejgce pomieszczenie gospodarcze 24,0 m?
0,2 Projektowane pomieszczenie gospodarcze 117,0 m?
Powierzchnia netto piwnicy: 141,0 m°
Kubatura netto piwnicy: 297,5 m®
1,1 Biuro 13,3 m’
1,2 Biuro 10,6 m?
1,3 Sala gtéwna 76,0 m?
1,4 Korytarz 10,0 m?
1,5 WC niepetnosprawnych 3,9 m?
1,6 Umywalnia meska 3,5 m?
1,7 WC/natrysk meski 7.4 m?
1,8 Umywalnia damska 5,6 m?
1,9 WC/natrysk damski 5,1 m?
Powierzchnia netto parteru: 135,4 m°
Kubatura netto parteru: 470,9 m®
Powierzchnia netto budynku: 276,4 m?
Powierzchnia catkowita budynku: 320,0 m?
Powierzchnia zabudowy: 160,0 m?
Kubatura netto budynku: 768,4 m®
Kubatura catkowita budynku: 1040,5 m*
Wysokos¢ budynku: 54m
Poziom 0,00 budynku: 280 m npm

4. Dane konstrukcyjno-budowlane
Fundamenty

tawa fundamentowa zelbetowa. Sciany fundamentowe murowane z bloczkéw be-
tonowych. W czesci budynku fundamenty istniejgce.

Sciany
Sciany zewnetrzne i konstrukcyjne murowane z bloczkéw z betonu komérkowego.
Sciany dziatowe systemowe, z ptyt gipsowo-kartonowych na stelazu.
Scianki kabin WC otwartych systemowe.

Nadproza, wience
Wieniec zelbetowy w postaci monolitycznej belki zelbetowe;.
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Nadproza z belek prefabrykowanych typu L19.

Stropy
Stropy gestozebrowe, sprezone, prefabrykowane.

Dach

Konstrukcja drewniana. Dach dwuspadowy o nachyleniu potaci 16°. Dach kryty gon-
tem papowym na ptytach OSB. Kolorystyka pokrycia ciemny brgz, zblizony do kolory-
styki oktadziny drewnianej elewaciji oraz schodéw i taraséw zewnetrznych.

Obrébki systemowe lub indywidualne z blachy stalowej powlekanej. Rynny i rury
spustowe wg rozwigzan systemowych zgodnych z zaleceniami producenta. Obrébki,
rury i rynny w kolorze ciemny brgz, analogicznym do zastosowanego na oktadzinie
drewnianej elewacji. Widoczne elementy konstrukcji dachu w kolorze jasnym naturalne-
go drewna, zblizonym do kolorystyki stolarki i balustrad.

Schody

Schody i tarasy zewnetrzne o konstrukcji drewnianej. Elementy konstrukcyjne i de-
ski podtogowe zabezpieczone olejowo. Kolorystyka: ciemny brgz, zblizony do kolorysty-
ki oktadziny drewnianej elewacji i pokrycia dachu.

Posadzki
W pomieszczeniach mokrych i uzytkowych ptytki ceramiczne, w pomieszczeniach
biurowych parkiet, panele podtogowe lub deski.

Okna, drzwi

Stolarka okienna typowa drewniana. Okna wyposazone w nawiewniki. Drzwi ze-
wnetrzne i wewnetrzne typowe, drewniane. Stolarka w kolorze naturalnego drewna, w
tonacji jasniejszej niz zastosowana w oktadzinie drewnianej elewac;ji, zblizona do kolo-
rystyki widocznej konstrukcji dachu i balustrad.

Stolarka zewnetrzna - okna: Uk < 1,1 [W/m?*K]; drzwi Uk < 1,5 [W/m?*K].

Wykonczenie budynku

Tynki wewnetrzne cementowo - wapienne kat. Il lub gipsowe wg zalecen producen-
ta. Sciany pomieszczen higieniczno-sanitarnych pokryte do wys. min. 2,0 m materiatem
tatwo zmywalnym, nienasigkliwym, nietoksycznym, odpornym na dziatanie wilgoci.

Tynki zewnetrzne - tynk akrylowy na siatce. Fragmenty elewacji pokryte oktadzing
ceramiczng w kolorze ciemnej cegty (kondygnacja podziemna) oraz deskami w przy-
ciemnionym kolorze naturalnego drewna (cze$¢ kondygnacji nadziemnej) zblizonym do
kolorystyki pokrycia dachu oraz schodow i taraséw zewnetrznych.

Ochrona konstrukcji drewnianych
Elementy drewniane zabezpieczy¢ srodkami impregnujgcymi i obnizajgcymi pal-
nos¢ drewna do klasy odpornosci ogniowej EI30.

Izolacje termiczne
- Sciany zewnetrzne: styrodur/styropian 12 cm, A < 0,038 [W/m*K].
- Strop nad piwnicg: styropian 14 cm, A < 0,035 [W/m*K].
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- Dach: wetna mineralna 25 cm, A < 0,040 [W/m*K].

Izolacje wodochronne
- Sciany piwnicy: folia PCV gr. 0,2 cm
- Membrana dachowa wysokoparoprzepuszczalna.

5. Instalacje wewnetrzne
Instalacja elektryczna

Instalacja elektryczna z obwodami ogrzewania elektrycznego, CWU, oswietlenia i
zasilania gniazd wtykowych oraz urzgdzen wentylacji mechanicznej i napedu platformy
zewnetrznej dla niepetnosprawnych. Oswietlenie oparte na oprawach LED. Monitoring
obiektu za pomocg 4 szt. kamer z lokalnym rejestratorem i funkcjg sieciowg. Podigcze-
nie do istniejgcego przytgcza na terenie osrodka. Zasilanie 3 x 400/230 V, 50 Hz.

Instalacja wod-kan

Instalacja wod-kan w pomieszczeniach higieniczno-sanitarnych oraz w pomiesz-
czeniu gospodarczym w kondygnacji podziemnej.

Wyposazenie: WC meskie - 1 umywalka, 1 natrysk, 1 miska ustepowa i 1 pisuar;
WC damskie - 2 umywalki, 1 natrysk i 1 miska ustepowa, WC meskie - 1 umywalka, 1
miska ustepowa (wyposazenie specjalne). Kabiny WC otwarte, systemowe, kabiny na-
tryskow zamykane sktadanymi nieprzejrzystymi ostonami. Elektryczne podgrzewacze
przeptywowe do CWU. Podtgczenie do istniejgcej na terenie osrodka sieci wodociggo-
wej oraz istniejgcego zbiornika na nieczystosci ciekfe.

Ogrzewanie i wentylacja

Wentylacja mechaniczna nawiewno-wywiewna.

Ogrzewanie: elektryczne, urzadzenia grzejne: olejowe grzejniki elektryczne. Do-
grzewanie pomieszczen do wymaganych temperatur zapewni wentylacja mechaniczna.
Liczba wymian powietrza:

sala gtéwna - 6-10 w/h.
biura - 5-8 w/h,
umywalnie - 5 w/h,

- WCl/pisuar — 50/25 m*/h.

Wentylacja realizowana przez centrale nawiewno-wywiewng, podwieszang, z wy-
miennikiem ciepta. Centrala wyposazona w panel sterowniczy. Centrala zamontowana
w konstrukcji dachu nad stropem podwieszonym.

Czerpnia powietrza zamontowana w Scianie zewnetrznej obiektu, wyrzutnia da-
chowa. Za i przed centralg zamontowane rurowe ttumiki powietrza oraz przepustnice
reczne, przed centralg przepustnice samoczynne.

Instalacja wykonana z przewodoéw wentylacyjnych okragtych blaszanych typu Spi-
ro. Nawiew i wywiew powietrza poprzez zawory wentylacyjne nawiewne i wywiewne,
montowane na kanatach elastycznych. Instalacja zamontowana nad stropem podwie-
szonym. Kanaty nawiewne i wywiewne izolowane termicznie matami.

W WC wentylacja mechaniczna wywiewna wigczana automatycznie, realizowana
przez niezalezne wentylatory, sprzezona z pracg centrali wentylacyjnej. W celu zapew-
nienia odpowiedniej cyrkulacji powietrza, przewidziano zamontowanie kratek drzwio-
wych w pomieszczeniach higieniczno-sanitarnych.
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6. Opis wymagan Zamawiajacego w stosunku do przed-

miotu zamowienia w zakresie prac projektowych

W odniesieniu do dokumentac;ji projektowej:

1. Dokumentacja projektowa winna zosta¢ wykonana w wymaganej ilosci egzem-
plarzy, powinna by¢ kompletna z punktu widzenia celu ktéremu ma stuzy¢ (uzy-
skanie decyzji o pozwoleniu na budowe)

2. Wykonanie robét odbedzie sie zgodnie z decyzjg o pozwoleniu na budowe, uzy-
skanym na podstawie opracowanej dokumentacji oraz w oparciu o projekty wy-
konawcze.

3. Wyroby i materiaty budowlane wskazane w dokumentacji projektowej muszg
spetnia¢ wymagania polskich przepiséw, a Wykonawca bedzie posiadat doku-
menty potwierdzajgce, ze zostaty one wprowadzone do obrotu, zgodnie z regula-
cjami ustawy o wyrobach budowlanych i posiadajg wymagane parametry.

Wykonawca wykona dokumentacje projektowg w nastepujgcych etapach:

a) Wykonanie i przekazanie Zamawiajgcemu prac w zakresie niezbednym do uzy-
skania decyzji o pozwoleniu na budowe/zgtoszenia robo6t budowlanych - w termi-
nie 60 dni od dnia podpisania umowy.

b) Dokumentacja projektowa lub jej czesci przekazywana Zamawiajgcemu bedzie
kompletna.

c) Wykonawca do przekazywanej dokumentacji projektowej lub jej czesci dotgczy
pisemne oswiadczenie, iz dostarczona dokumentacja projektowa lub jej czes¢
jest wykonana zgodnie z umowg, obowigzujgcymi przepisami techniczno-
budowlanymi oraz normami i ze zostaje przekazana Zamawiajgcemu w stanie
kompletnym.

d) Ustala sig, ze miejscem odbioru dokumentacji projektowej lub jej czesci jest sie-
dziba Zamawiajgcego, sposob przekazania i odbioru dokumentacji projektowej
lub jej czesci wykonanych w poszczegodlnych etapach wskazany zostanie w
umowie.

e) Przy przekazaniu pracy Zamawiajgcy nie jest zobowigzany dokonywaé spraw-
dzenia jakosci wykonanej dokumentacji projektowej.

f) Dokumentacja projektowa jest chroniona prawem autorskim, a Wykonawca
przeniesie na Zamawiajgcego autorskie prawa majgtkowe do rozporzgdzania i
korzystania z dokumentacji projektowej lub jej czesci, ktére polegac bedg na re-
alizacji na podstawie dokumentacji projektowej lub jej czesci, postugiwania sie
dokumentacjg projektowg lub jej czeSciami przez wtasciwe organy administracyj-
ne m. in. w celu udzielenia zamowienia publicznego, prezentacji dokumentaciji
projektowej w ramach organizowanych przez Zamawiajgcego lub inne podmioty.

g) Zamawiajgcy lub upowazniony przez Zamawiajgcego podmiot/osoba fizyczna
dokona weryfikacji przekazanej Zamawiajgcemu dokumentacji projektowej lub jej
czesci pod katem zgodnosci jej wykonania z niniejszym programem funkcjonal-
no-uzytkowym.

h) Jezeli przekazana dokumentacja projektowa lub jej czesci bedzie niekompletna
lub nie bedzie zgodna z zatozeniami okreslonymi w niniejszym PFU, Zamawiajg-
cy w terminie 7 dni wskaze Wykonawcy swoje zastrzezenia do przekazanej do-
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)

k)

kumentacji projektowej lub jej czesci i wezwie Wykonawce, aby w terminie 7 dni
usunagt zgtoszone przez Zamawiajgcego nieprawidtowosci.

W przypadku braku zastrzezen Zamawiajgcy w terminie 7 dni przekaze Wyko-
nawcy podpisany Protokdét Odbioru Ustug.

Jezeli dokumentacja projektowa lub jej czeS¢ przekazana Zamawiajgcemu nie
bedzie zgodna z zatozeniami Programu funkcjonalno-uzytkowego zgtoszonymi
przez Zamawiajgcego zastrzezeniami, a wyjasnienia Wykonawcy uzasadniajgce
odmowe usuniecia zgtoszonych przez Zamawiajgcego nieprawidtowosci nie be-
dg merytorycznie uzasadnione, Zamawiajgcemu przystuguje prawo odstgpienia
od umowy.

Odbidér dokumentaciji projektowej lub jej czesci uwaza sie za dokonany z chwilg
podpisania przez upowaznionego przedstawiciela Zamawiajgcego Protokotu Od-
bioru.

Po podpisaniu przez Zamawiajgcego lub przez upowaznionego przedstawiciela
Zamawiajgcego Protokotu Odbioru, Zamawiajgcy przekaze Wykonawcy upowaz-
nienie do wystgpienia w jego imieniu z wnioskiem o wydanie decyzji o zatwier-
dzeniu projektu budowlanego i zezwoleniu na budowe.



